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Nr ... Posiedzenig Komisi odFy’(o sie w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Zigionki w dilf&t‘fi‘a grids

nia 2024 1o godzinie'3.00. Obecno$é cztonkdéw komisji — 5 0sob, zgodnie z listg obecnosci.
Obradom przewodniczyta przewodniczaca Komisji - Magdalena Listos.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Ustalenie porzadku obrad.

3. Przyjecie sprawozdania z pracy komisji za rok 2024.
4. Ustalenie planu pracy komisji na rok 2025.

5. Analiza zapisdw planu migjscowego w Owczarach.
6. Sprawy biezgce i wolne wnioski.

7. Zamkniecie posiedzenia.

Ad.1 Otwarcie posiedzenia.

Przewodniczgca Komisji otwarta posiedzenie. Przewodniczgca Komisji stwierdzita prawomoc-
no$é dziatania Komisji i otworzyta posiedzenie (lista obecno$ci stanowi zatacznik nr 1 do
protokotu). Pani Przewodniczaca poinformowata, iz do celéw sporzadzenia protokotu obrady
beda nagrywane, na co cztonkowie wyrazili zgode.

Ad.2 Ustalenia porzadku obrad

Czlonkowie komisji nie zgtosili uwag do zaproponowanego porzadku obrad. Posiedzenie kon-
tynuowane zgodnie z ogtoszeniem.

Ad.3 Przyjecie sprawozdania z pracy komisji za rok 2024.

Przewodniczaca Komisji przedstawita propozycje sprawozdania z prac komisji. Cztonkowie
Komisji nie zglosili uwag. Zatwierdzony zostat przez gtosowanie: 5 gtoséw ,za". Sprawozdanie
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad.4 Ustalenie planu pracy komisji na rok 2025.

Przewodniczgca Komisji przedstawita propozycje planu pracy komisji na rok 2025. Czton-
kowie Komisji nie zgtosili uwag. Zatwierdzony zostat przez glosowanie: 5 gtosow ,za”.
Dokument stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad.5 Analiza zapiséw planu miejscowego w Owczarach.

W zwigzku z zakonczeniem prac nad Uchwatg w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w cobszarze miejscowo$ci Owczary, gmina Zielonki — etap 1 oraz
rozpoczeciem procedury opiniowania i uzyskiwania uzgodnien dla finalnego podjecia uchwaty,
radni zwrécili sie do pana wdjta o udostepnienie materiatéw celem zapoznania si¢ z ma-
teriatem.

Przyjeto zasade zgtaszania uwag na biezgco w kazdym z paragrafow do przedmiotowej uch-
waty. Protokot uwzglednia opis tylko do paragraféw, dla ktérych uwagi sig pojawity.

§ 1.2 — uchwata dotyczy gminy Zabierzéw a nie gminy Zielonki (wniosek o korekte redak-
cyjna)

§ 5.2.4) ¢) i d) — zapis dla obydwu pozycji jest taki sam, wniosek radnego Bogustawa Kréla
o rozwazenie zréznicowania nazewnictwa pkt ¢) od d)



' § 5.2.4) e) wniosek radnego Bogustawa Kréla o zweryfikowanie czy to sg lasy czy tereny zie-
leni, ze wzgledu na konsekwencje wynikajace z obowigzujacych przepiséw o linii zabudowy
od granicy lasu dla zabudowy :

§ 6.1.5) radna Magdalena Listo$ wnioskuje o ujecie jednoznacznych zapiséw co do dopusz-
czen przed nieprzekraczalng linie zabudowy w zakresie: gzymsu, parapetu, opaski okiennej,
schodow zewnetrznych, murow oporowych, ramp do garazu tak aby stanowito o licu gtownym
fasada elewagji a nie elementy dekoracyjnych co moze budzi¢ watpliwosci interpretacyjne

§ 6.1.5) d) wniosek radnego Bogustawa Krdla o wykreslenie tego zapisu

§ 6.1.5) d) radna Magdalena Listo$ wnioskuje o utrzymaniu tego zapisu poniewaz podziem-
ne elementy budynku nie ksztattujg przestrzeni, a nieprzekraczalna linia zabudowy ma ksztal-
towaé tad przestrzenny, ktory jest nad ziemiag; rownoczesnie poinformowata, iz Prawo budow-
lane i warunki techniczne dopuszczajg mozliwosé zabudowy podziemnych elementow
kubaturowych do granicy dziatki

§ 6.1.10) i 11) zasygnalizowano nieprecyzyjno$¢ definicji rowniez w kontekscie dalszych
zapisow w tym zakresie, komentarz znajduje si¢ ponize]

§ 6.1.17) radna Magdalena Listo$ zwraca uwage na konieczno$¢ doprecyzowania w zakresie
obliczania powierzchni biologicznie czynnej dla parkingéw wykonanych z kostki azurowej lub
innych systemowych rozwiazah zapewniajgcych wegetacje roslin i zwigkszona chtonnosé
powierzchni; uwaza, iz proponowane deprecyzowanie i jasne okreslenie doprowadzi do budo-
wy utwardzen zawierajgcych wigkszg powierzchnig chionng niz standardowe petne
brukowanie zwiekszajac retencje powierzchniowa; sugeruje aby okreélic w tekécie, iz parkingi
wykonane z materiatow, dla ktorych producent okresla poziom powierzchni biologicznie
czynnej moga by¢ stosowane i liczone odpowiednio do powierzchni biologicznie czynnej

§ 6.1.17) wniosek radnego Bogustawa Kréla o zapis okreslajacy, iz powierzchnie biologicznie
czynng nalezy liczy¢ tylko i wytacznie do powierzchni poza zabudowa tj. bez dopuszczenia
taraséw zielonych, podkonstrukcji pionowych i poziomych itp.

§ 7.2. b) wniosek radnego Bogustawa Kréla o obnizenie wskaznika z 2000 m? do 500 m?

§ 7.2. b) wniosek radnego Krzysztofa Gawet w élad za wnioskiem p. Krdla o utrzymanie pro-
ponowanego w zapisie wskaznika 2000 m?

- poproszono o sprawdzenie czy wartosé pjoponowana w zapisach planu jest zgodna z za-
pisami obowigzujacego Studium Uwarunkowarn Przestrzennych Gminy

§ 7.3. ¢) wniosek radnego Bogustawa Kréla o wykreslenie catego punktu

§ 7.3. ¢) radna Magdalena Listo$ wnioskuje o wnikliwg analize celowosci tego zapisu przez
autora uchwaly, uwaza, iz ta tre§¢ moze by¢ wykorzystywana dla usankcjonowania niele-
galnych utwardzen i innych dziatan stojacych w sprzecznosci z obowigzujgcymi zapisami
planu; wyjasnita na przykladzie iz, w przypadku gdy budynek byt wybudowany zgodnie
z wskaznikami, po odbiorze dodano utwardzenia wykraczajace poza dopuszczalne wskazniki
i potem jest robiona przebudowa to w $lad za tym zapisem bedzie mozna wykorzystad”
nielegalnie wykonane utwardzenie na np. rozbudowe kubaturows. Doprowadzié to moze
w skrajnosci do uznania legalnosci 100% zabrukowania dziafki '

- poproszono o korekte tekstowa z ,prowadzenia” na ,prowadzenie”
§ 7.3 f) wniosek radnego Bogustawa Kréla o wykreélenie catego punktu

§ 7.3. f) wniosek radnego Dariusza Dragosza w slad za whnioskiem p. Kréla o utrzymanie pro-
ponowanego zapisu bez zmian

§ 8.2. ¢) uwaga radnego Bogustawa Kréla o doprecyzowanie definicji terenu biologicznie
czynnego liczonego tylko do powierzchni terenu poza obiektem 1], z wytgczeniem taraséw
zielonych w konsekwencji wezeéniejszego wniosku
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§ 8.2. d) prosba o korekte redakcyjng — pisanie ,zgodnie z” rozdzielnie
§ 8.2. e) prosba o korekte redakcyjna — usuniecie 2x uzytego po sobie stowa ,Prowadzenia”

§ 8.2. g) uwaga radnego Bogustawa Kréla o powigkszenie wymaganej powierzchni do 3m?
oraz dodanie koniecznosci wykonania takiej same] powierzchni do wystawiania $mieci poza
pasem drogowym

§ 8:2. g) uwaga radnej Magdaleny Listo$, iz punkt odnosi sie tylko do zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej] pomijajac zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, wnioskuje
aby zapis obowigzywat wszelkg zabudowe kubaturowa

§ 8.2. i) i ) wywotaly burzliwag dyskusje. Radni zgodnie uwazaja, iz zapis jest zbyt liberalny,
a powinien by¢ o wiele bardziej precyzyjny.

- uwaga radnego Krzysztofa Gawta, aby okresli¢ minimalna wielko$¢ zbiornika na wody
opadowe w odniesieniu do powierzchni dachu i utwardzenia na dziaice

- zamieni¢ stowo ,gromadzié¢” na ,retencjonowacd’

- uwaga radnego Bogustawa Kréla o doprecyzowanie o gromadzeniu w miejscu w szczel-
nych zbiornikach na wody opadowe o minimalnej objetosci wynikajgcej z iloczynu tacznej
powierzchni zabudowy kubaturowej i utwardzonej dzialki wyrazonej w arach z przez-
naczeniem MN iub MNU w planie zamierzenia inwestycyjnego i jednostkowe] objetoéci
wynoszacej 5m*1ar

- pani Aneta Szczepanik zacytowata zapisy z planu miejscowego dla Wielkiej Wsi jako
propozycji doprecyzowania niniejszego zapisu

- walpliwo$é budzi rébwniez sam zapis o ,kanalizacji deszczowej” sugerujac, iz takowa
powinna byé, czyli w domysle oczekuje sig, iz gmina takg zbuduje; w stanie faktycznym oraz
planowanym takie rozwigzania raczej sg marginalne

- dopisac aby byt obowiazek oprozniania zbiornikow
§ 8.3. a) doprecyzowad, iz chodzi o Scieki bytowe

§ 8.3. b) sprawdzi¢ czy na pewno wartos¢ 100kW jest zgodna z zapisem Studium Uwarun-
kowan Przestrzennych Gminy

§ 10.2. a) i b) — zapis obydwu puntéw jest taki sam, wniosek radnego Bogustawa Kréla o roz-
wazenie zrdéznicowania nazewnictwa wiw punktow

§ 16.1.3 - uwaga radnego Bogustawa Kroéla o dopisanie ,w centrum migjscowos$ci”

§ 16.3.1) b) i ¢) uwaga radnej Magdaleny Listos o doprecyzowaniu, iz dotyczy to powierzchni
uzytkowej z pominieciem korytarzy, pomieszczen magazynowych, pomieszczen gos-
podarczych i wc, ktére nie generujg zwiekszania zapotrzebowania na miejsca postojowe.
Taki zapis stosujg oscienne gminy j. np. Michatowice.

§ 17.1 8) sprawdzi¢ czy na pewno warto$¢ 100kW jest zgodna z zapisem Studium Uwarun-
kowan Przestrzennych Gminy

§ 17.4 1) zamienic¢ stowo ,a takze” na ,lub”

§ 17.4 2) zapis nie jest jednoznaczny, nalezy do niego wrédci¢ po rozstrzygnieciu zapisow
§8.2.1)ij)

§ 19. 2) uwaga radnej Magdaleny Listo$ o konieczno$ci doprecyzowania definicji zabudowy
mieszkalno-ustugowej; wyjasnita, iz zgodnie z przepisami oddzielnymi do 30% pow. uzytkowej
budynku mieszkalnego mozna realizowaé ustuge bez Zadnych ograniczen gdyz taka jest
definicja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W takim razie wnioskuje sie o doprecyzo-
wanie, iz zabudowa mieszkalno-ustugowa to taka, w ktérej powierzchnia uzytkowa moze byé
w przedziale 30-90% powierzchni uzytkowej budynku;



§ 19. 4) uwaga radnej Magdaleny Listo$ o konieczno$ci doprecyzowania jak liczy¢ wskazang
taczng powierzchnie terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wiecej niz 20% (...).

Przyktad 1: mieszkanie 100m? catkowitej na pigtrze, ustuga w parterze 100 m? —czy w takim

przypadku - liczymy, iz powierzchnia zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym to 100
m*??? ]

Przyktad 2: mieszkanie tgcznie 100 m? catkowitej w tym w potowie na parterze i w potowie na
pietrze po 50 m? ustuga w parterze tacznie 100 m? catkowitej w tym w polowie na parterze
i w potowie na pietrze po 50 m*~ czy w takim przypadku liczymy, iz powierzchnia zwigzana
z przeznaczeniem dopuszczalnym to 50 m2???

A jak liczy¢ jesli nie jest podziat rowny i pomieszczenia ,nachodza na siebie™?

Radni zwracaja si¢ do autora zapiséw o wyjasnienie intencji oraz precyzyjne okreslenie
zapisow. '

§ 20. 2) Radni zwracaja sig do autora zapis6w o wyjashienie co oznacza stowo ,obiekty”;
wniosek o doprecyzowanie czy dotyczy to budowli, czy obiektow infrastruktury {j. trans-
formator

§ 20. 4) Poprzez analogig do § 19. 4)

§ 21. 2) Radni zwracaja si¢ do autora zapisow czy jest mozliwosé zgédnie ze Studium
Uwarunkowan Przestrzennych Gminy zapisu umozliwiajgcego budowe wiaty, we, szatni itp

§ 22. 4) Poprzez analogie do § 19. 4)

§ 24. uwaga radnego Bogustawa Krola o sprawdzenie czy na pewno sg to lasy a nie tereny
rekreacyjne lub inne zielone jak zgtaszane byto powyzej.

Ad. 6. Sprawy biezace i wolne wnioski.

24.01.2025 r. 0 13:00 zaproponowano obrady komisji, ktérej tematem przewodnim bedzie
dyskusja o zasobach kubaturowych gminy w kontekécie podjecia analizy wykorzystania
zasobow wiasnych dla potrzeb biblioteki.

Komisja zwraca si¢ do pana woéjta o przygotowanie zestawienia budynkéw gminnych
z informacja jakie funkcje obecnie sig w nich znajduja.

Ad. 7. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzadku obrad posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokét sporzadzita w dniu 13.12.2024

Przewodniczaca Komisji Planowania i Rozwoju Rady Gminy ielonki
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Magdalena Listos




- ' Zatgeznik nr 2 do protokotu z dnia 13.12.2024 r.
z posiedzenia Komisji Planowania | Rozwoju Rady Gminy Zielonki

SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Planowania i Rozwoju Rady Gminy Zielonki
od 10.05.2024 r. do 13.12,2024 r.

Komisja odbyia 9 posiedzen w trybie stacjonarnym oraz 1 posiedzenie wyjazdowe.

Komisja maju 2024 r. ukonstytuowata sig oraz dokonata wyboru wiceprzewodniczacego aby moc

rozpoczaé prace. Podczas kolejnych obrad komisja przeprowadzata dyskusje i analizowata spra-

wy z zakresu:

Analizy dokumentéw Wojta Gminy Zielonki ,Informacja o przebiegu wykonania budzetu
Gminy Zielonki za rok 2023" oraz ,Raport o stanie Gminy Zielonki w roku 2023" w zakresie
dziatania i kompetencji komisji;

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe na
czas hieoznaczony nieruchomoséci stanowigcej mienie komunalne Gminy Zielonki,
potozonej w obrebie Wegrzce;

Stanowiska dotyczgcego pisma Wojta Gminy Zielonki z dn. 27.05.2024 r. ws. realizacji
zadania budowy nowego boiska przy SP Bibice;

Stanowiska komisji po spotkaniu informacyjnym w dniu 22.07.2024 r. w sprawie koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Witkowice - Dolina
Pradnika; -

Analizy postepu prac zaplanowanych w 2024 prowadzonych przez Referat Komunalny;

Analizy postepu prac projektowych | wykonawczych prowadzonych przez Referat
Budownictwa i Urbanistyki zaplanowanych do realizacji w roku 2024 z uwzglednieniem
prezentacji koncepcji parku w Trojanowicach i Zislonkach;

Oméwienia zaawansowania przebiegu prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przesirzennego gminy, w tym tredci operatu Gminne] Komisji Urbanistycznej;

Oméwienia mozliwoséci podjecia uchwaty w sprawie okreslenia ferendow parkdw gminnych;
Projektu uchwaly w sprawie wyznaczenia migjsc oraz okreslenia zasad prowadzenia

handlu w pigtki i soboty przez rolnikéw i ich domownikéw w migjscowosci Wegrzee,
Korzkiew i Bibice;

Projektu uchwaty zmieniajgcej Uchwate nr VI/36/2019 Rady Gminy Zielonki w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miejscowosci Owczary, gmina Zielonki;

Omowienia opracowania ,Audyt krajobrazowy Wojewddztwa Matopolskiego. Podstawowe
informacje.

Zmiany w komunikagji publiczney;
Regulacji geodezyjnych i administracyjnych na nowo powstatych drogach - trasa
Wolbromska i POK;

Analizy pisma Wojta Gminy Zielonki z dnia 14.11.2024 r. dot. ochrony przed powodzig
zlewni Pradnika; _

Zaopiniowania pisma Wojta Gminy Zielonki z dnia 15.10.2024 r. dot. przedtuzenia najmu
lokalu socjalnego;

inne sprawy biezgce.

sporzgdzita w dniu 13.12.

Przewodniczaca Kemisjl Planowania i Rozwoju Rady

Magdalena



Zatgcznik nr 3 do protokofu z dnia 13.12.2024 r.
z posiedzenia Komisji Planowania i Rozwoju Rady Gminy Zielonki

PLAN PRACY NA ROK 2025

Komisji Planowania i Rozwoju Rady Gminy Zielonki

1. Opiniowanie skierowanych do Komisji projektow uchwat.
2. Rozpatrywanie spraw skierowanych do Komisji.
3. Opiniowanie tresci projektow, protestow, wnioskow i zarzutow do:

» uchwat dotyczgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

« uchwat dotyczgcych dzierzaw gruntu i lokali.

4. Wspdtpraca Komisji z biurem projektowym realizujgcym zadania projektowe w
zakresie uchwat planistycznych.

5. Wyrazanie stanowiska w sprawie projektow inwestycyjnych w zakresie obiektdw
kubaturowych finansowanych z budzetu gminnego.

6. Wyrazanie stanowisk dotyczacych polityki mieszkaniowej oraz gospodarki lokalami
mieszkaniowymi i uzytkowymi.

7. Wyrazanie stanowiska w sprawie projektow inwestycyjnych w zakresie placow
zabaw, boisk, innych obiektow niekubaturowych | zatozen urbanistycznych
sportowo-rekreacyjnych finansowanych z budzetu gminnego.

8. Biezgca wspofpraca ze Starostwem Powiatowym, Dyrekcja Ojcowskiego Parku
Narodowego, RDOS, Konserwatorem Zabytkéw i innymi jednostkami w sprawach
merytorycznie zwigzanych zakresem prac okreslonych dla Komisji Planowania i
Rozwoju Rady Gminy Zielonki.

Przyjmuje sie mozliwos¢ zmiany planu pracy komisji o tematy wynikajgce z hiezgcef
sytuacji, ktére moge wystapi¢ w trakcie roku 2025.

sporzadzita w dniu 13.12.2024 r.
Przewodniczgca Komisji Planowania i Rozwoju

Rady Gminy Ziglonki
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